Uy BAN NHAN D%N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LUU KIEM DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

S6 : 993/UBND-KTHT&DT Luu Kiém, ngay 08 thang 5 ndm 2026

VIV chap thuan Quy hoach tong mat
bang ty 16 1/500 khu dau gia quyén su
dung dét tai to6 dan phd Trung, phuong
Luu Kiém.

Kinh gui: Trung tdm dich vu sy nghiép cong phuong Luu Kiém

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/0HI5 ngay
26/11/2024; ,Luc_it swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon so 144/2025/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Ouy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh so
145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cap trong linh vuc
quy hoach dé thi va néng thén, Quyét dinh sé 1216/0P-BXD ngay 05/08/2025
cua Bo xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP cua Chinh
phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit cdc Thong tw: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia
Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va Nong
thén; s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thdng 12 nam 2025 cia Bé Xdy dung sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw so 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2025 ciia B Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi
va Nong thon,

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B truong Bo
Xay dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ky thudt quoc gia vé
Quy hoach xdy dung (goi tat la Quy chuan QCVN 01:2021/BXD;

Can cuw Quyet dinh s6 5455/0D-TTg ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhdn
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050

Can cir Quyet dinh s6 408/0D-TTg ngay 13/5/2024 ciia Thi tuéng Chinh
phu la Quyet dinh Phé duyét Do an quy hoach chung do thi moi Thuy Nguyén,
Hai Phong dén nam 2045,

Can cw Quyét dinh s6 2101/OD-UBND ngay 18/6/2024 cua Uy ban nhdin

dan thanh pho Hai Phong vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach phan khu ty I¢
1/2.000 phén khu sé 4 (khu viee phat trién do thi Lueu Kiém, Thity Nguyén);



Can cu Cong van gé 4063/VP-NNMT ngay 14/4/2026 cua Vin phong Uy
ban nhdn dan thanh pho vé viéc dau gida quyen sw dung dat doi voi cac khu dat
nho hep, xen ket trong khu dan cuw trén dia ban phuong Luu Kiem,

Can cir Thong bao s6 211-TB/PU ngay 22/4/2026 vé Két ludn hoi nghi Ban
Thurong vu Pdng iy vé viéc dau gid quyén sir dung dat doi véi khu dat xen ket;

_ Can cir Bien ban tong hop y kién cdc co quan, t6 chire, cd nhdn va cong
dong dan cu vé Do an quy hoach;
Can cir To trinh s6 07/TTr-TTDVSNC ngay 08/5/2026 cua Trung tam dich

vu sw nghiép cong phuong Luru Klem vé viéc chdp thugn Quy hoach tong mdt
bang ty 1é 1/500 khu ddu gid quyén sir dung dat tai té dan pho Trung;

Theo dé nghj cia phong Kinh té, Ha tang va DO thi phwong tai To trinh §5
S54/TTr-KTHT&DT ngay 08/5/2026, Uy ban nhan dan phuwong Luu Kiem chap
thugn Quy hogch tong mat bang ty I¢ 1/500 khu dau gia quyen su dung dat tai to
dan pho Trung, phuong Luwu Kiem véi cac ngi dung sau:

1. Tén d0 4n: : Quy hoach tong mit bang ty 1¢ 1/500 khu dau gia quyén
sir dung dat tai t6 dan phd Trung, phuong Luu Kiém

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i

- Vi tri: khu vuc lap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh phuong Luu
Kiém, thanh pho Héi Phong.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Bac va phia Pong: giap khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam va phia Tay: giap duong bé tong ngd xém;

3. Tinh chat , , ,

- La khu dat phuc vu viéc dau gia dat, giup khai thac toi wu gia tri, tao
nguon lyc phat trién cho dia phuong.

4. Quy md 1ap quy hoach ,

- Quy mo dién tich khu vuc t6 dan pho Trung: 1.782,21m2.

5. Noi dung quy hoach st dung dat

Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 khu vuc t6 dan phd Trung dé thuc hién
dau gia quyén st dung dit co dién tich 1.782,21m2 dugc chia lam cac khu chirc
nang sau:

- Dét nha ¢ lién ké co dién tich 1.079,76m2 chiém 60,59% tong dién tich
quy hoach.

- Pit cay xanh st dung cong cong: co dién tich la dién tich la 72,87m2
chiém 4,09% tong dién tich quy hgach, dam bao ban kinh phuc vu va nhu cau st
dung cua nguoi dan theo Quy chuan xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- DAt giao thong: ¢6 dién tich 1a 629,58m2 chiém 35,33% tong dién tich
khu vuc quy hoach, két n61 thong suot trong du &n va cac khu vuc lan can.



- Ty 18 cac loai dat va céac chi tiéu sir dung dat véi ting loai dat cu thé trong
cac bang thong ké sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

L . £ Dién tich Ty 1€
Stt Chirc nang sir dung dat (m2) (%)
1 Pt nha & lién ké 1.079,76 60,59
2 Dit cdy xanh sir dung cong cong 72,87 4,09
3 Puong giao thong 629,58 35,32
Tong dién tich khu vue 13p quy hoach 1.782,21 | 100,00
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
. I 4§ Tﬁng M@At do }_Ié sb
Stt Tén 16 dat h}i(élu Dan so | Di¢n tich o d)i?,i/g st ;gﬁng
(nguodi)| (M2) |(ting) | (%) (l4n)
1 |Pit nha & lién ké LK | 44 [1,079,76
LK-02| 44 | 1,079,76| 7 92 6,44
2 |Dat cay xanh sir dung cong cong CX 72,87
CX-02 7287 1 5 0,05
3 |Puong giao thong 629,58 - - -
Tong dién tich khu vue 1ap quy hoach 1,782,21
BANG THONG KE CHI TIET CAC LO PAT
L Z A A Mat d¢ | Hé so sit | Tong dién
Ste| e g | Ky higu | (208 | DI R TS €0 oy aymg | dyng it | tich 1o i
(m2) | (tang) (%) (lan) (m2)
LK-01 1,079,76 7 92 6,44
LK-01.1 100,00 7 90 6,30
LK-01.2 100,00 7 90 6,30
LK-01.3 100,00 7 90 6,30
LK-01.4 100,00 7 90 6,30
5 Pétnha & | LK-015 1y | 100,00 7 90 6,30
lien ké | LK-01.6 100,00 7 90 6,30 1,079,76
LK-01.7 100,00 7 90 6,30
LK-01.8 100,00 7 90 6,30
LK-01.9 99,70 7 91 6,37
LK-01.10 90,03 7 100 7,00
LK-01.11 90,03 7 100 7,00

6. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan

- Phuong 4n di cép nhat giao théng theo dinh huéng cac quy hoach cap trén

d3 dugc phé duyét. To chire giao thong chinh tiép cin véi khu dan cu tir cac
tuyén duong d6i ngoai, cong trinh diém nhén 13 cac diy nha lién ké voi thiét ké
hién dai. Hé théng giao thong duoc b tri chay quanh céc 16 nha lién ke, két ndi
linh hoat véi cac khu dan cu 1an can, dam bao luu théng théng sudt cling nhu
tang cudng két ndi véi toan khu.



- Kién trac: thong nhat vé hinh thutc kién trac mang phong cach hién dai,
két hop vé6i hinh khéi da dang, mang tinh thAm m¥ cao, mau sic nhd nhin, phu
hgp v&1 moi tudng va ce}nh quan thién nhién khu vuc. Str dung vat liéu hién dai
két hop vo1 vat ligu truyén thong.

- Canh quan: B tri khu vyc coéng vién, vuon hoa dan xen va 6m quanh
day nha lién ké vtra tao canh quan vira ddm bdo hé thong ti€u thoat nudc, tranh
gay anh huong té1 khu vuc dan cu hién hiru.

7. Quy hoach hé thong cong trinh k§ thuit

7.1.Quy hoach giao thong

- Phia Tay Nam dy an giap duong hién trang, 16 gidi tor 6,0m-10,5m, phia
bong Nam gidp duong giao thong c6 10 gioi 4,0-5,0m.

7.2.Quy hoach chuén bi ky thujt

- Xac dinh cao do nén xay dung:

+ Do dbc thiét ké san nén tir 0,2% dén 0,4%.

= Lya chon cao do nén khu vuc quy hoach >+2,70m.

7.3.Quy hoach thoat nwéc mua

- Thoat nudc mua riéng va tu chay.

- Thoat nudc mua duge thiét ké tu chay trong luc.

- Uu tién vach tuyén theo doc ctia san nén va theo nguyén tic hudng nude
di 1a ngan nhat.

- Nudc mua dugce thu gom bang cbng thoat nudc quy hoach va thoat ra

cong thoat nudc mua dudi duong phia Tay Nam.

7.4.Quy hoach cAp nuéc
a) Nhu cau cap nude:
- Nhu cau dung nudc:

+ Luong nudc cap vao mang ludi ngay trung binh:  Q =~ 11m3/ngd.
+ Lugng nudc cap vao mang ludi ngay max: Q =~ 13m3/ngd.
- Nguon cap: St dung nguén cap tir nha may nudc Gia Minh.

b) Cz‘ip nwéc chira chay (ngoai nha) ’
- Cap nudc chita chdy ngoai nha sir dung hé thong chita chdy chung cua

khu vuec.

7.5.Quy hoach cung cép niing lugng (cap di¢n)

a) Nhu cau sir dung dién:
- Nhu cau str dung dién:

+ P = 43,78kW.
+ S = 48,64VA.
- Trong do:

+ Heé sb cdng suat cose=0,9.



+ Du phong 10% + ton hao 5%.

+ Hé s6 sir dung Kdt: Cap dién dich vu cong cong: 0,85, cap dién giao
thong, bai do xe, cay xanh: 1

b) Ngyﬁn dién:
- Nguodn cap dién: tr duong day 35kV/0,4kV/100KVA hién trang, phia
Tay du an.

¢) Lwoi dién:
- Ludi ha ap 0,4kV: Tu tram ha thé khu vuc, cap dién dén cac phy tai bang
tuyen cap ngam

- Cap dién di ngam dudi duong giao thong, doan qua duong giao thong
dugc luon trong ong nhya HDPE chiu luc.

7.6. Quy hoach chiéu sang ’ ,
- Di¢n chiéu sang str dung hé thong chicu sang chung cua khu vuc.

7.7. Quy hoach thoat nwére thai xir Iy chat thai rin

* Thoat nwéc thai ,
- Khu vuc 1ap quy hoach str dung hé thong thoat nudc thai riéng voi nudc
mua.

- Nudc thai phat sin}l tal cac céng trinh dugc xu ly cuc by dat QCVN
14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quoc gia nudc thai sinh hoat.

- Hudng thoat nudc:
Giai doan dau: Thoat ra muong Thay Loi phia Nam.

+ Giai doan sau: Pau ndi vao mang ludi thoat nudc thai téi tram xu ly
Luu Kiém.
*Xir Iy chat thai ran
- Phan loai CTR ngay tir ngudn phét thai thanh v6 co (thu gom dinh ky)
va hitu co (thu gom hang ngay). Sau d6 dugc don vi c¢6 chirc nang thu gom van
chuyén vé khu xtr Iy CTR ctia Thanh phd dé xur 1y.

7.8. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
- Nguon cap He¢ thong thong tin lién lac khu vuc 1p quy hoach duoc thiét
ke phu hop dé dau nbi v6i mang vién thong hién co ciia cac doanh nghiép cung
cap dich vu vién thong trén dia ban phuong Luu Kiém; dap ung du dung luong
cho nhu cau sir dung dich vu trong khu vuc quy hoach.
8. T6 chirc thuc hién
- Trung tam dich vu su nghiép cong phuong Luu Kiém cing don vi tu
van 13p quy hoach chiu trach nhiém ve tinh chinh xac cua cac noi dung, so liéu
trong ban vé tong mat bang; dam bao dang pham vi, chi gioi khu dat; dam bao
khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuc; to chuc cong bd, cong

khai quy hoach; C6 trach nhiém hoan thién céc tha tuc vé dau tu xay dung, dat
dai, mdi truong theo quy dinh.



- Trung tdm dich vu su nghiép céng phuong Luu Kiém va cac don vi lién
quan to chuc cong b cong khai Quy hoach tong mit bang ty 1€ 1/500 khu dau
gia quyén str dung dét tai to dan phd Trung, phuong Luu Kiém theo quy dinh.

- Khi ¢ yéu cau 5i|eu chinh quy hoach, don vi dugc giao chu dau tu co
trach nhiém lap ho so diéu chinh trinh chap thuan quy hoach theo quy dinh.

Uy ban nhan dan phuong Luu Kiém chip thuan Quy hoach téng mat bépg
ty 1€ 1/500 néu trén dé Trung tam dich vu su nghiép céng phuong Luu Kiem
cung cac don vi c6 lién quan thyuc hién theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- CT, cac PCT UBND phuong; :
- Phong KTHT&DT;

- TTDVSNC;

- C&c co quan, don vi lién quan;
- Luu: VT.

Nguyén Huy Hoang
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